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HUURCONTRACT EN DIEREN

Heeft een eigenaar het recht om de aanwezigheid van uw viervoeter (onvoorwaardelijk) te
weigeren?

De wet verbiedt huisdieren in huurwoningen niet. Er staat echter wel dat de huurder schriftelijke
toestemming moet vragen aan de verhuurder (eigenaar).

De verhuurder heeft dus het recht dieren te verbieden, maar dit verbod moet gerechtvaardigd en niet
overdreven zijn.

In een huurovereenkomst schrijven “alle dieren zijn verboden” is niet geldig!

Sommige huurders hebben van de rechter toestemming gekregen om een huisdier te houden, ook al
verbiedt de huurovereenkomst dat. Volgens de rechter is het totaal verbod op het houden van dieren
een inbreuk op het privé- en gezinsleven van de huurder (artikel 8 van het Europees Verdrag voor de
Rechten van de Mens).

De verhuurder kan dus om deze reden geen huurder weigeren of de huurovereenkomst verbreken.

Aan de hand van welke criteria kan de verhuurder een verbod op het houden van dieren in zijn
huurwoning rechtvaardigen?

e woongedeelten met parketvloer

¢ |eefruimte en grootte van het dier (studio - Duitse Dog)

¢ huis met of zonder tuin

Een huurder is verplicht het goed als een “voorzichtig en redelijk persoon” te bewonen en dus het goed
te onderhouden als een “normaal voorzichtig en oplettend persoon”.

Het huurcontract verbiedt huisdieren: u kan de zaak voorleggen aan de vrederechter. De vrederechter
zal aan de hand van een beoordeling van de omstandigheden beslissen of het verbod al dan niet wordt
gehandhaafd.

Het huurcontract verbiedt huisdieren niet: de verhuurder kan de vrederechter nog steeds vragen een
dier te verbieden dat te veel schade veroorzaakt of te veel moeilijkheden veroorzaakt voor de buren.

Dit geldt voor het Brusselse Hoofdstedelijk Gewest en het Waalse Gewest.
Hoe zit het met het Vlaamse Gewest?

Sinds 26 augustus 2018 is de wet veranderd en zijn de zaken omgekeerd.

Minister Ben Weyts, bevoegd voor dierenwelzijn, heeft een akkoord bereikt met de Verenigde
Eigenaars over een nieuwe clausule. Deze nieuwe clausule bepaalt dat de verhuurder de huurder in
principe niet kan verbieden een huisdier te hebben.

Een verbod is echter nog steeds mogelijk indien de regels van het gebouw het bezit van een huisdier
verbieden of indien de huurwoning niet geschikt is voor een bepaald soort dier. De woning moet dus
geschikt zijn voor de betrokken dieren: bijvoorbeeld, geen grote honden in een klein appartement.

Als een huisdier overlast veroorzaakt, met name voor de buurt, is het aan de vrederechter om te
beslissen of het huisdier mag blijven of niet.
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